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_ignes directrices concernant
es recherches surles
proprietes commerciales

Outil de reférence pour les professionnels juridiques

JFCT



Les recherches suivantes doivent étre effectuées avant de soumettre une demande dassurance titres commerciale.
Les lignes directrices en matiere de recherche et la couverture varient selon le type de police et la valeur assurée
par la police. Tous les résultats de recherche doivent étre communiques a FCT. Aucune copie des recherches n'est
requise, a moins d'indication contraire.

FCT offre une couverture sans exiger certaines recherches, mais vous pouvez décider d'effectuer les recherches
pour d'autres raisons(p. ex., pour confirmer l'utilisation future de la propriété). Il vous incombe de déterminer les
autres diligences raisonnables ou recherches supplémentaires qui pourraient étre nécessaires pour protéger

adéquatement votre client.

Type de police

Police prét hypothécaire
dont la valeur assurée
est de 50 M$ ou moins

Police prét hypothécaire
dont la valeur assurée
est de plus de 50 M$

Police propriétaire dont
la valeur assurée est
égale ouinférieure
a25M$

Police propriétaire dont
la valeur assurée est
de plus de 25 M$S

Recherche de titre

N.-B. : Certificat de propriete
enregistrée

N.-E. : Déclaration
des intéréts inscrits
et enregistrés

T-N.-L. &[-P.-E.:
Sous-recherche depuis
la derniere transaction
sans lien de dépendance

N.-B.: Certificat de
proprieté enregistrée

N.-E. : Déclaration
des intérétsinscrits
et enregistrés

T-N-L. &[-P.-E.:
Recherche ou sous
recherche complete depuis
la derniere opinion émise

« N.-B.: Certificat de
proprieté enregistrée

. N.-E. : Déclaration
des intéréts inscrits
et enregistres

o T-N-L&I-P-E:
Recherche ou sous
recherche compléte
depuis la derniere
opinion émise

« N.-B.:Certificatde
proprieté enregistrée

« N.-E.: Déclaration
des intérétsinscrits
et enregistres

o T-N-L.&I1-P-E.:
Recherche ou sous
recherche compléete depuis
la derniere opinion émise

Recherche
surles
jugements
(s'ilyalieu)

Financement
Emprunteur seulement

Achat
Emprunteur et vendeur

Financement
Emprunteur seulement
(silatransaction actuelle
n‘est passanslien de
dépendance, faire une
recherchejusquala
derniere transaction

ou 10 ans)

Achat

Emprunteur seulement
(silatransaction actuelle
n'est pas sanslien de
dépendance, faire une
recherchejusquala
derniére transaction

ou 10 ans)

Vendeur seulement

Vendeur seulement

Recherche
d’entreprise

Financement
Emprunteur seulement

Achat
Emprunteur et vendeur

Financement
Emprunteur seulement

Achat
Emprunteur et vendeur

Vendeur seulement

Vendeur seulement

Taxes fonciéres
(et comptesde
services publics,
s'ils constituent
un privilége)

Confirmation qu'il
n'y a pas darriérés
(certificats non requis)

Confirmation qu'il
n'y a pas darriérés
(certificats non requis)

Confirmation qu'l
n'y a pas d'arriéres
(certificats non requis)

Confirmation qu'l
ny a pas darriéres
(certificats non requis)

Certificat d'état/

Non

Oui

Oui

Oui

de iréclusion

P> Pour les transactions visant plusieurs emplacements, la souscription est fondée sur la valeur assurée de chaque propriété




Types de proprietés commerciales :

Immeubles commerciaux types (centres commerciaux, immeubles
de bureaux)

Batiments industriels

Terrains vacants en zone commerciale

Terrains agricoles commerciaux

Immeubles alogements multiples (plus de six unités)
Propriétés a usage mixte

Projets d’infrastructure et énergétiques

Quand les recherches requises doivent-elles
étre effectuées?

Toutes lesrecherches requises doivent étre effectuées avant

de soumettre une demande d'assurance titres commerciale.
Larecherche d'entreprise et le certificat d'état/de préclusion
doivent étre datés dans les 30 jours suivant la date de cloture.
Méme s'il n'y a pas de délai precis pour les recherches sur les titres,
les taxes foncieres et les actes d'exécution, elles devraient étre
aussirecentes que possible de maniere a eviter que de nouveaux
enregistrements ou publications apparaissent avant la cloture.
Lesrecherches sur lestitres et les actes d'exécution doivent étre

mises a jour encore une fois le jour de la cloture et avant l'avance de
Batiments commerciaux situés sur des terres des Premiéres Nations fonds, ou |’enregistrement ou pub”cation des documents de garantie.

L'assurance est offerte pour la tenure franche et la tenure a bail a I'égard de tout type de propriété mentionné ci-dessus et pour les transactions
d'achat d'actions.

Liste des couvertures*

Le tableau ci-dessous indique la couverture offerte au titre des polices respectives en fonction de la valeur
assureée, a condition que les exigences standards en matiere de recherche soient remplies et que les résultats
soient communiquésa FCT.

Police prét Police prét Police Police
. hypothécaire hypothécaire | propriétaire | propriétai
Titre de 50 MS ou de plus de de25M$ou | redeplus
moins 50 M$ moins de 25 M$
1 |Invalidité et inopposabilité de 'hypothéque assurée sur le titre v v s. 0. S. 0.
Transfert frauduleux de propriété, quittance hypothécaire ou
2 |enregistrement ou publication qui s'est produit avant la date v v v v
de la police ou dans le cadre de la transaction assurée
Transfert frauduleux de propriété, quittance hypothécaire ou
enregistrement ou publication qui s'est produit aprés la date de V terrain non V terrain non V terrainnon | v terrain non
3 |lapolice(plafonné jusqu'a concurrence du montant de la police vacant vacant vacant vacant
ou a 5 millions de dollars)
Priorité accordée aux privileges ou aux charges par rapport
4 |alhypothéque assurée (p. ex. privileges de priorité d'autorité fiscale v v S. 0. S. 0.
de I'Agence du revenu du Canada)
Facultatif : réclamations de privilege super prioritaire de I'ARC faites
5 |dansles 10 ans suivant la quittance de 'hypothéque (la couverture est v v S. 0. s.0.
jusqu'a un maximumde 500 000 S, une prime supplémentaire s'applique)
Privileges, charges ou autres intéréts adverses ayant une incidence
sur le titre de la propriété entre la date de la police et la publication ou
6 | . ; R v v v v
I'enregistrement des documents de garantie (couverture intérimaire)
7 |Tout défaut, priorité, privilege ou charge a I'égard du titre v v v v
8 Titre de propriété ou intérét décrit a'annexe A détenu autrement v v v v
que de la fagon indiquée
9 Réclamations présentées par un tiers contre le droit de I'assuré v v v v
sur les terres
10 Violation de certaines clauses restrictives, conditions et v | v '
restrictions inscrites sur le titre de propriéte : :
Invalidité ou inopposabilité d'une cession indiquée a I'annexe A du prét
hypothécaire assuré ou défaut de la cession visant a transférer le titre
R N o . ; : . v v S. 0. S. 0.
n de propriété lié au prét hypotheécaire assure au cessionnaire assure
désigne libre de tout privilege
Dommage a une structure ou enlevement forcé ou modification . .
12 | d'une structure en raison d'un droit conféré ou réservé d'utiliser v tv\a/;régr;tnon v ts;rs]al?]tnon S. 0. s. 0.
ou de maintenir une servitude
Dommage aux améliorations existantes résultant des droits d'une  terrain non J terrain non
13 |autre personne d'extraire ou d'exploiter des minéraux de la surface ! !
du terrain vacant vacant
14 |Non-négociabilité du titre v v v v

]
v Représente la couverture offerte en fonction du respect des lignes directrices en matiére de recherche.

*

Une couverture supplémentaire pour dautres éléments peut étre offerte selon la nature de la transaction et la disponibilité des renseignements
supplémentaires requis pour évaluer le risque. Veuillezcommuniquer avec un souscripteur pour obtenir de plus amples renseignements.
Veuillez vous reporter a la police pour une référence juridique précise. La couverture au titre de la police est assujettie aux exclusions et aux

conditions figurant dans celle-ci.



Liste des couvertures*(suite)

Police prét Police prét Police
. hypothécaire hypothécaire | propriétaire
Hors titre de 50 M$ de plus de 25 M$
ou moins de 50 M$ ou moins

Police
propriétaire de
plus de 25 M$

1 Non-conformité aux réglements de zonage lié¢ au défaut de l'utilisation actuelle du terrain d'étre une utilisation autorisée en vertu du
reglement de zonage applicable, comme suit :

. Défaut de I'utilisation actuelle du terrain d'étre une utilisation v ' v '
autorisée en vertu du reglement de zonage applicable : )
. S.uperficie, Iargegr ou profondeur du terrain en tant que v | v |
site de construction pour les structures
. Hauteur et superficie de la surface de la structure® ¥ terrain non ! v terrain non !
vacant vacant
. Retrait de la structure par rapport aux limites du terrain v terrain non ! v terrain non !
vacant vacant

V terrain non | . |

. Nombre de places de stationnement
vacant

2 Avis de non-conformité émis par des autorités gouvernementales v '
ou quasi gouvernementales :

Emission inconnue d'avis de non-conformité, de défaut ou d’infraction
aux reglements de zonage (dans les 45 jours suivant la date de la police
3 | pour les transactions inférieures ou égales a 10 millions de dollars et v v v v
dans les 90 jours suivant la date de la police pour les transactions
supérieures a 10 millions de dollars)

4 Avis de non-conformité aux reglements de sécurité incendie qui auraient v | s o s o
été émis si une inspection avait été effectuée : T
Absence de permis de construire, d'approbation daménagement ou de
permis d'occupation pour tout immeuble ou toute amélioration ou partie v ' s o s o

5 | de celui-ci(celle-ci) actuellement sur la propriété

Erreurs dans les réponses écrites des autorités gouvernementales
liees a des recherches hors titre qui se rapportent a des avis de non-
conformité ou a des avis de défaut en suspens ou au zonage du terrain
(p. ex., avis de non-conformité émis par une municipalité, l'office de v v v v
g | protection dela nature, un service de la santé, etc.). Desrecherches
doivent étre effectuées avant la cl6ture de la transaction. Exclut les
guestions liées ala protection de I'environnement.

Non-conformité aux ententes (y compris, mais sans sy limiter, v Er)tgntes
B L . v ! municipales !
7 | les ententes d'aménagement, de subdivision et de plan de terrain) seulement

Avis de non-conformité d'une autorité gouvernementale ou quasi

8 gouvernementale concernant des locations illégales dimmeubles v ! S. 0. S. 0.
alogements multiples

Lorsque I'hypothéque assurée est garantie par unimmeuble d’habitation et

9 | gqu'une réduction ou une remise de loyer est appliquée par une autorité v ! S. 0. S. 0.

gouvernementale.

Evaluations spéciales en suspens qui auraient été révélées par un

10| certificat de statut actuel (lorsque la propriété est une ou plusieurs v ! ! !

unités en copropriété)

11 | Servitudes de services publics non enregistrées v ! v terrain non !
vacant
Facultatif : Aprés la date de la police, (1) la construction d'une
amélioration sur le terrain ou sur un terrain adjacent, (2) la construction
d'une amélioration qui enfreint les exigences relatives aux marges
12 de recul en vigueur a la date de la police, (3) la violation de clauses v préteurs v s o s o
restrictives ou de restrictions dans un instrument enregistre sur le non prives T

titre de propriété ala date de la police, (4)I'émission d'un avis de
non-conformité ou de défaut, et (5)la construction d'une amélioration

sans iermis.

4 Représente la couverture offerte en fonction du respect des lignes directrices en matiere de recherche.

I Une couverture supplémentaire pour dautres éléments peut étre offerte selon la nature de la transaction et la disponibilité des renseignements
supplémentaires requis pour évaluer le risque. Veuillezcommuniquer avec un souscripteur pour obtenir de plus amples renseignements.
Veuillez vous reporter a la police pour une référence juridique précise. La couverture au titre de la police est assujettie aux exclusions et aux
conditions figurant dans celle-ci.



Liste des couvertures*

Police prét Police prét Police Police
hypothécaire hypothécaire | propriétaire propriétaire
de 50 M$ de plus de de 25 M$ de plus de
ou moins 50 M$ ou moins 25 M$

Transaction

Des problemes qui auraient été révélés par un certificat de

1 localisation ajour(p. ex., empiétements, non-respect des marges v v \/tirars;tnon !
de recul, problémes de servitude des droits de passage)

2 | Le défaut d'accesléqal ala propriéte v v v v
Fraisjuridiques et frais engagés pour la défense des droits liés v v v v

3 a tout élément couvert par la police

Terrain ne formant pas une seule parcelle de terrain libre de tout
4 | écartséparant toute portion de toute autre portion (& moins que v ! v !
I'intention ne soit de les séparer)

5 :;r;)oorllitceepretendue des privileges de construction apres la date de v v s o <o
L'absence de rang prioritaire des avances subséquentes faites v |

6 . , -~ ! S.0 S.0
au titre d'une marge de crédit renouvelable

Lorsque I'hypothéque assurée est assortie d'un taux d'intérét
7 | variable et que les dispositions du prét ne permettent pas de v ! S. 0. s. 0.
modifier le taux d'intérét

Terrain faisant I'objet d'une imposition dans le cadre d'une plus v | v |

8 grande parcelle ou d'une autre parcelle que I'assuré ne possede pas : ’
Violation des dispositions du Code criminel en ce qui a trait |

g9 o ; v ! S.0 s.0
aux taux d'intéréts usuraires

10 Le prét est enviolation des lois « permettant de faire affaire » v v v v
du Canada.

1 Facultatif : certaines erreurs ou omissions commises par l'avocat en

se conformant aux instructions écrites de l'assuré ou en omettant
d'exécuter les obligations professionnelles imposées par la loi ou par v v v v
son ordre hiérarchique (la couverture est jusqu'a un maximum de 5
millions de dollars, une surprime s'applique)

v Représente la couverture offerte en fonction du respect des lignes directrices en matiére de recherche.

I Une couverture supplémentaire pour d'autres éléments peut étre offerte selon la nature de la transaction et la disponibilité des
renseignements supplémentaires requis pour évaluer le risque. Veuillez communiquer avec un souscripteur pour obtenir de plus
amplesrenseignements.

Veuillez vous reporter a la police pour une réference juridique précise. La couverture au titre de la police est assujettie aux exclusions
et aux conditions figurant dans celle-ci.

*

( 1.866.804.3122 »FCT.ca dFCT

Sous réserve de certaines exceptions, les polices d'assurance titres commerciale égales ou inférieures a 10 millions de dollars canadiens
sont offertes par la Compagnie d'assurances FCT Itée. Les polices d'assurance titres commerciale de plus de 10 millions de dollars canadiens
sont offertes par la Compagnie d'assurance titres First American. Il convient de consulter les documents de police pour confirmer lidentite
de l'assureur relativement a toute transaction individuelle. Les services sont offerts par la Compagnie de titres First Canadian Limitée.
Le fournisseur de services n'offre pas de produits d'assurance. Le présent document n'a pour but que de fournir des renseignements
géneéraux. Pour connaitre la couverture et les exclusions exactes, reportez-vous a la police. Des exemplaires sont fournis sur demande.
Certains produits et services peuvent varier selon la province. Les prix ainsi que les produits et services peuvent changer sans préavis.

MD Marque de commerce déposée de First American Financial Corporation. 01002F_08.23
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